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Bauordnung Lohn

Ingress

Gestutzt auf Art. 6 des Gesetzes Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen (Baugesetz, BauG) vom 1. Dezember 1997 erlasst die Gemeinde
Lohn die nachstehende Bauordnung:

A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck

Die Bauordnung bezweckt insbesondere

» eine zweckmassige und haushalterische Nutzung des Bodens;
* eine geordnete Besiedlung;

+ eine ausgewogene Entwicklung der Gemeinde;

+ die optimale Erschliessung der Bauzonen;

e der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und der naturlichen
Lebensgrundlagen;

» die rationelle Erschliessung des Baulandes;

+ die Wahrung des allgemeinen Wohls, der Sicherheit und der
Gesundheit aller Einwohner;

« der quantitative und qualitative Bodenschutz unter Beachtung der
Okologischen Grundsatze.

Art.2  Rechtsquellen

Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den durch den Bund, den
Kanton Schaffhausen und die Gemeinde Lohn erlassenen 6ffentlich-
rechtlichen und privatrechtlichen Vorschriften.

Art. 3  Geltungsbereich

Die Bauordnung gilt fir das ganze Gebiet der Gemeinde Lohn.

Art. 4  Baubewilligungspflicht und Verfahren

Die Baubewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren richten
sich nach Art. 54 und Art. 58 ff. des kantonalen Baugesetzes (siehe
Anhang 1).
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Art. 5

Ausnahmebewilligungen

Gesuche um Erteilung von Ausnahmebeuwilligungen im Sinne von
Art. 51 BauG sind beim Gemeinderat einzureichen. Dieser leitet sie
mit seinem Antrag an das Bauinspektorat weiter.

Art. 6

1

Art. 7

Zustandige Behorde

Baubewilligungsbehorde ist mit Ausnahme der in Abs. 4 und
Art. 57 des kantonalen Baugesetzes aufgeflhrten Vorhaben der
Gemeinderat. Die Zustandigkeit fur Brandschutzanordnungen
richtet sich nach Art. 9a des kantonalen Brandschutzgesetzes.

Baugesuche sind beim Gemeinderat einzureichen. Umfang und
Beilagen der Baugesuche richten sich nach den Vorschriften des
kantonalen Baugesetzes (Art. 58).

Die Priufung der Baugesuche erfolgt durch das Baureferat oder
eine vom Baureferat definierte Fachstelle.

Das Baureferat erteilt die Bewilligung fur kleine Bauvorhaben, die
im vereinfachten Verfahren gemass kantonalem Baugesetz
(Art. 70) bewilligt werden koénnen.

Rechtsschutz

Entscheide haben eine Rechtsmittelbelehrung zu enthalten.

Baurechtliche Entscheide des Baureferats konnen von den Be-
rechtigten innert 20 Tagen nach erfolgter Mitteilung beim Gemein-
derat mit einer Einsprache angefochten werden.

Gegen Entscheide des Gemeinderates in Bausachen kénnen die

Berechtigten gemass Art. 16 ff. des kantonalen Gesetzes Uber den

Rechtsschutz in Verwaltungssachen (VRG) innert 20 Tagen nach

erfolgter Mitteilung beim Regierungsrat des Kantons Schaffhausen

schriftlich und begriindet Rekurs erheben.

Privatrechtlich begriindete Einsprachen gegen ein Bauvorhaben
sind innert 20 Tagen ab Erhalt des Baurechtsentscheides zur Er-
wirkung eines Bauverbotes schriftlich beim zustandigen Richter zu
erheben.

Baubewilligungs-
behérde

Baugesuche

Prifung

Vereinfachtes
Verfahren

Grundsatz

Einsprachen

Rekurs

Privatrechtliche
Einsprachen
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Zustandigkeit

Meldungen

Dokumentation

Beitrags- und
Gebuhrenordnung

Beizug von Dritten

Art. 8  Baukontrollen

1

Das Baureferat ist zustandig fur die Baukontrollen. Es kann diese
Tatigkeit an eine Fachstelle delegieren.

Die Bauherrschaft hat dem Baureferat rechtzeitig die wichtigen
Etappen des Baufortschritts zu melden (Schnurgerist, Anschluss
Haus- und Grundstlickskanalisation, Ansetzen des Sockels und
Festlegung der Hohenlage, Fertigstellung Rohbau, Bezugsbereit-
schaft, Bauvollendung, Baugerlste im Bereich des 6ffentlichen
Grundes).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde ein Satz Aus-
fuhrungsplane inklusive Kanalisations- und Wasserleitungen und
auf Verlangen ein Kanal-TV-Protokoll einzureichen.

Art.9  Gebiihrenpflicht

1

Baurechtliche Entscheide sind gebuhrenpflichtig nach Massgabe
der Beitrags- und Gebuhrenordnung der Gemeinde Lohn.

Wo die Prifung von Baugesuchen oder Quartierplanen den Bei-
zug von Sachverstandigen oder die Anordnung von Untersuchun-
gen oder Expertisen erforderlich macht, hat die Gesuchstellerin
oder der Gesuchsteller fur die Kosten aufzukommen.
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B. PLANUNGSINSTRUMENTE

Art. 10 Kommunale Planung

' Im Rahmen des Ubergeordneten Rechts erlasst die Gemeinde den
Zonenplan, den kommunalen Strassenrichtplan und Plane tber
die Erschliessung des Baugebietes.

2 Bei Bedarf erlasst sie Richtplane, Quartier- und Baulinienplane,
Landumlegungsplane, Grenzbereinigungen sowie Planungszonen.

3 Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich nach
den Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (Art. 11 ff.).

Art. 11 Zonenplan

' Der Zonenplan legt in den einzelnen Gebieten der Gemeinde die
zulassige Nutzung fest.

2 Kleine Anderungen des Zonenplanes, die keine wesentlichen
nachbarlichen oder offentlichen Interessen beriihren, kbnnen vom
Gemeinderat nach schriftlicher Anzeige an die direkt betroffenen
Anstosserinnen und Anstosser im vereinfachten Verfahren ohne

offentliche Auflage nach Art. 11 Abs. 1 BauG beschlossen werden.

Art. 12 Quartierplane

1 Der Gemeinderat erlasst im Rahmen von Art. 17 des kantonalen
Baugesetzes Quartierplane.

2 Im Quartierplan kénnen die Bau-, Schutz-, Gestaltungs- und
Nutzungsvorschriften der Bauordnung geandert, erganzt oder
ausser Kraft gesetzt werden. Vom Zweck der Zone darf nicht
abgewichen werden.

3 Die zulassigen Abweichungen von Vorschriften Gber Gebaude-
masse, Abstande und die Ausnutzung des Baugrundsttcks sind
in Anhang 2 der Bauordnung zusammengestellt. Diese werden
nur zugestanden, wenn eine gute Gesamtldésung erzielt wird.

4 Ob eine gute Gesamtlésung vorliegt, wird anhand folgender
Kriterien bewertet:

a) Beziehung zum Ortsbild sowie zur baulichen und land-
schaftlichen Umgebung;

b) Kubische Gliederung und architektonischer Ausdruck der
Gebaude;

c) Lage, Zweckbestimmung und Gestaltung der Freiflachen;

d) Rationelle, flachensparende Erschliessung.

Obligatorische
Planungs-
instrumente

Weitere Planungs-
instrumente

Mitwirkung

Grundsatz

Kleine Anderungen

Grundsatz

Besonderer Inhalt

Zulassige
Abweichungen

Kriterien einer
guten Gesamt-
I6sung
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Private
Quartierplane

Erhéhung der
Ausnitzungsziffer

10

Quartierplane und dazugehdrige besondere Vorschriften, die von
Privaten erarbeitet wurden, sind dem Gemeinderat zur Genehmi-
gung vorzulegen. Wird die Genehmigung erteilt, unterliegen diese
den gleichen Verfahrensvorschriften wie amtliche Quartierplane.
Die zulassige Ausnutzungsziffer darf nach Massgabe der Werte in
Anhang 2 erhéht werden. In diesem Fall wird die Ausnitzungszif-
fer grundstiicksubergreifend fiur das gesamte Quartierplangebiet
wie folgt bestimmt:
a) Das zulassige Nutzungsmass wird fur das gesamte Quartier-
plangebiet ermittelt und als Bruttogeschossflache festgesetzt.
Die zulassigen Bruttogeschossflachen sind definierten Baufel-
dern zuzuweisen.
b) Als anrechenbare Landflache gilt die gesamte, vom Quartier-
plan erfasste Flache in der Bauzone.
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C.

Allgemeine Vorschriften

Art. 13 Definitionen und Messweisen

Die in dieser Bauordnung verwendeten Baubegriffe und Messweisen
sind im Anhang 2 zusammengestellt.

Art. 14 Stand der Technik

1

Bauten und Anlagen sind nach dem Stand der Technik und der Grundsatz
Baukunde zu erstellen.

Fur den Brandschutz gelten die Vorgaben der kantonalen Brand- Brandschutz
schutzverordnung.

Die von o6ffentlichen und privaten Organisationen, insbesondere g%rr?:l?nr}eunnd

von der Schweizerischen Unfallversicherungsanstalt (SUVA), vom
Schweizerischen Ingenieur- und Architektenverein (SIA), vom
Schweizerischen Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
(VSS) und vom Verband Schweizerischer Abwasserfachleute
(VSA) aufgestellten technischen Normen und Richtlinien kénnen in
Erganzung zu den Bestimmungen der Bauordnung im baurecht-
lichen Entscheid bertcksichtigt und angewendet werden.

Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen ist bei Aussenbe- Lichtemissionen
leuchtungen sicherzustellen, dass durch eine korrekte Ausrichtung

und Abschirmung nur der erforderliche Bereich beleuchtet und die

Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung,

Bewegungsmelder, Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige

Minimum begrenzt wird.

Art. 15 Einpassungsgebot und Unterhalt

1

Bauten, Anlagen und Umschwung sind so in ihre bauliche und Grundsatz
landschaftliche Umgebung einzufigen und in ihren Proportionen

und Einzelheiten so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung

erzielt wird.

Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass sie weder Personen Unterhalt

oder Sachen gefahrden noch das Orts- und Landschaftsbild be-

eintrachtigen.

Dieser Grundsatz gilt auch fir leerstehende Objekte, flir brach- Geltungsbereich
liegende Grundsttcke, fur die Umgebung von Bauwerken, fur

Lagerplatze und dergleichen. Der Gemeinderat ist ermachtigt, die

notwendigen Verfligungen zu erlassen.

11
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Grundsatz

Abgrabungen und
Aufschittungen

Einfahrten und
Zugange

Umgebungs-
gestaltung

Grundsatz

Ausstattung und
Erhalt
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Art. 16 Terrainveranderungen

1

Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grund-
risskonzeption, Stellung und Staffelung so den topografischen
Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainveranderungen, kinst-
liche Béschungen und Stutzmauern auf das Minimum beschrankt
bleiben.

Abgrabungen, Aufschittungen und dergleichen von mehr als 1.00
m Uber oder unter dem massgebenden Terrain sind nur zulassig,
wenn sie sich harmonisch ins Gelande einfligen und dem Gewas-
serschutzgesetz und den Bestimmungen Uber den Bodenschutz
genugen. Stitzmauern durfen nur da erstellt werden, wo keine an-
dere Mdglichkeit bestent.

Weitergehende Abgrabungen sind einzig bei Einfahrten und Zu-
gangen bis zu einer Breite von max. 6 m zulassig.

Die Umgebung ist sorgfaltig zu gestalten. Sie ist vorwiegend mit
einheimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen zu
bepflanzen.

Art. 17 Flachdacher

Nicht genutzte neue oder umfassend sanierte und nicht genutzte
Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit dies zweckmassig so-
wie technisch und wirtschaftlich zumutbar ist. Leicht geneigte Dacher
bis zu einer maximalen Neigung von 8° werden den Flachdachern
gleichgestellt.

Art. 18 Spiel- und Gemeinschaftsflachen

1

Beim Neubau von Gesamtuberbauungen und Mehrfamilienhau-
sern sind nach Massgabe des Baugesetzes auf privatem Grund
besonnte und vom Verkehr geschitzte Spiel- und Gemeinschafts-
flachen zu erstellen.

Diese sind angemessen auszustatten und ihrem Zweck dauernd
zu erhalten.
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Art. 19 Parkplatze

1

Bei Neubauten sowie Erweiterungen und Zweckanderungen, die
zusatzlichen Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf
eigenem Boden Abstellplatze fur Fahrzeuge zu erstellen und dau-
ernd fur die Parkierung offen zu halten oder die erforderlichen
Rechte fur die dauernde Benutzung von Abstellplatzen auf frem-
dem Boden nachzuweisen.

Fir die Berechnung der Anzahl Parkplatze fur Fahrzeuge gelten
folgende Vorgaben:

a) Bei Wohnnutzung ein Parkplatz pro 80 m? Bruttogeschoss-
flache, jedoch mindestens 1 Parkplatz pro Wohnung

b) Bei Mehrfamilienhdusern und Gesamtuberbauungen sind
10 % der Pflichtparkplatze fur Besucher vorzusehen und
dauernd diesem Zweck zu erhalten.

c) Bei Gewerbe- und Industrienutzungen sowie bei 6ffentlichen
Bauten bestimmt der Gemeinderat die Zahl der Parkplatze
nach Massgabe der Bedlrfnisse, unter Berlicksichtigung der
Richtlinien des Schweizerischen Verbandes der Strassen-
und Verkehrsfachleute (VSS).

Bruchteile von Pflichtparkplatzen sind immer aufzurunden.

Der Gemeinderat kann die Anzahl Pflichtparkplatze unter Bertick-
sichtigung der Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, des
Anteils des Langsamverkehrs am erzeugten Verkehrsaufkommen
sowie des Ortsbildschutzes angemessen reduzieren.

Der Gemeinderat kann das Erstellen einer unterirdischen Parkie-
rungsanlage ab einem Parkplatzbedarf von 8 Parkplatzen verlan-
gen.

Fur Fahrrader und Motorfahrrader ist pro 50 m? Bruttogeschoss-
flache unabhangig von der Nutzung ein Abstellplatz an gut zu-
ganglicher und witterungsgeschutzter Lage zu erstellen. Bei Einfa-
milienhausern kann auf diesen Nachweis verzichtet werden.

Art. 20 Altrechtliche Bauten

Bestehende Bauten und Anlagen, die den neuen Vorschriften nicht
entsprechen, sind in ihrem Bestand gemass Art. 48-53 BauG ge-
schitzt.

Art. 21 Erschliessung und Beitrage

1

Beitrage und Gebuhren, welche Grundeigentimer an Erschlies-
sungswerke zu leisten haben, sind in der Beitrags- und Gebuhren-
ordnung der Gemeinde Lohn geregelt.

Der Gemeinderat kann im Rahmen des Ubergeordneten Rechts
die vorzeitige Erschliessung durch Private bewilligen.

Grundsatz

Berechnung

Bruchteile
Reduktion

Unterirdische
Parkierungsanlage

Fahrrader und
Motorfahrrader

Beitrags- und
Gebuhrenordnung

Erschliessung
durch Private

13
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D.
1.

Zonen- und Nutzungsvorschriften

Zoneneinteilung

Art. 22 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in die nachstehenden Nutzungszonen ein-

geteilt:

A. Grundnutzungszonen des Baugebietes
- Wohnzone 1
- Wohnzone 2

- Wohnzone 3

- Arbeitszone

- Wohn- und Arbeitszone

- Dorfkernzone

- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen 1
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen 2
- Gartenzone

- Strassenzone

Grundnutzungszonen des Nichtbaugebiets
- Landwirtschaftszone

- Gewasser und Gewasserraume

- Strassenareal

- Materialabbauzone

- Wald

Uberlagernde Zonen
- Uberlagernde Ortsbildschutzzone

- Uberlagernde Naturschutzzone
kommunal / Gbergeordnet

- Landschaftsschutzzone

- Archaologische Schutzzone
- Quartierplanpflicht

- Uberlagernde Reservezone
- Naturgefahrenzone

Linien- und objektbezogene Festlegungen

- Gewasserabstandslinie

- Denkmalschutzobjekt kommunal / Gbergeordnet
- geschutzter Baum

Orientierungsinhalte

- Quartierplan rechtsgltig

W1
w2
W3

WA
DK
ZO6BA1
ZO6BA2
Gaz
Str

LW
G
StrA
MA
w

0S

UNK/UN
LS

AS

Qu

Ures
NGZ

DOk/DOV
Bg

Qur
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Hinweise und Informationen
- Bachverlauf offen

- Bachverlauf eingedolt

- Aussichtspunkt

- Gemeindegrenze

- Bauzonengrenze

Art. 23 Zuordnung Empfindlichkeitsstufen

Den Grundnutzungszonen werden gestutzt auf Art. 43 Larmschutzver-

ordnung Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Diese sind in der Tabelle
der Héchst- und Mindestmasse im Anhang 2 aufgefthrt.

2.

Grundnutzungszonen des Baugebiets

Art. 24 Hochst- und Mindestmasse

1

In der Regelbauweise gelten die Hochst- und Mindestmasse ge-
mass Massvorschriften im Anhang 2.

Im Rahmen von Quartierplanen nach Art. 12 sind maximal die im
Anhang 2 aufgeflhrten Abweichungen von den Hoéchst- und Min-
destmassen zulassig.

Art. 25 Wohnzonen W1, W2 und W3

1

Neben Wohnbauten sind nicht storende Betriebe wie Gewerbe,
Dienstleistungen, Laden zugelassen, sofern sie das ruhige Woh-
nen nicht beeintrachtigen.

Fir Hauptgebaude sind nebst den ortsiblichen Satteldachern
auch Flach- oder Pultdacher gestattet. Dachaufbauten und -ein-
schnitte durfen in der Gesamtlange 40 % der darunterliegenden
Fassade nicht Uberschreiten.

Art. 26 Arbeitszone

1

In der Arbeitszone sind Bauten und Anlagen fur Arbeitstatigkeiten
in den Sektoren Dienstleistung, Gewerbe und Industrie zulassig.

Einzelne Wohnungen fur Betriebsinhaber oder aus betrieblichen
Grunden an den Standort gebundenes Personal sind zulassig.
Wohnungen haben lagemassig und in baulicher Hinsicht den zu
erwartenden Immissionen Rechnung zu tragen.

Regelbauweise

Abweichungen bei
Quartierplanen

Nutzung

Dachgestaltung

Nutzung

Zulassigkeit von
Wohnungen

15
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Wohnbauten

Gestaltung

Nutzung

An Dorfkernzone
angrenzende
Bauten

Dachgestaltung

Umfang

Nutzung

Einordnung

Stellung

Offene Bauweise

Dachform
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Reine Wohnbauten sind nicht zulassig.

Bei unmittelbar an die Wohnzonen angrenzenden Bauten sind
Fassaden und Dacher baulich und farblich der Umgebung anzu-
passen. Flachdacher sind nur fur Klein- und Anbauten sowie tech-
nisch bedingte Aufbauten gestattet.

Art. 27 Wohn- und Arbeitszone WA

1

In der Wohn- und Arbeitszone sind neben Wohnbauten massig
stérende Betriebe sowie Mischbauten und reine Dienstleistungs-
betriebe zulassig. Wohnungen haben lagemassig und in baulicher
Hinsicht den zu erwartenden Immissionen Rechnung zu tragen.

Bei unmittelbar an die Dorfkernzone angrenzenden Bauten sind
Fassaden und Dacher baulich und farblich der Umgebung anzu-
passen.

Flachdacher sind nur fur Klein- und Anbauten und technisch be-
dingte Aufbauten gestattet. Bei Hauptgebauden sind nur Schrag-
dacher zulassig. Fur Dachaufbauten und Dachflachenfenster gel-
ten die Bestimmungen von Art. 25 Abs. 2 BauO.

Art. 28 Dorfkernzone DK

1

Die Dorfkernzone umfasst den historischen Kern der Gemeinde,
der als Wohn-, Wirtschafts- und Arbeits- sowie Kulturort gilt und
erhalten werden soll.

Zulassig sind Wohnbauten, landwirtschaftliche Bauten, Werkstatt-
en, Gaststatten und Ladengeschafte. Im Weiteren sind auch mas-
sig stérende Gewerbebetriebe zulassig. Offene und geschlossene
Bauweise ist moglich.

Neu- und Ersatzbauten haben sich hinsichtlich Kubatur, Massstab-
lichkeit, Dachform und Materialisierung an den sie umgebenden
Bauten zu orientieren.

Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu ergan-
zen. Wo Baulinien fehlen, sind bei Neubauten, Ersatz- und Um-
bauten die bestehenden Fassadenfluchten beizubehalten. Bei ge-
schlossener Bauweise entlang von Strassen und Gassen sind die
bestehenden Fassadenfluchten beizubehalten.

Bei offener Bauweise ist der Grenzabstand gemass Art. 32 Bau-
gesetz einzuhalten.

FUr Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit Ziegel-, vorzugswei-
se Tonziegeldeckung gestattet.
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8
9

Es sind nur Dachaufbauten in Form von Schleppgauben und Lu-
karnen zulassig. Die Grosse der einzelnen Dachaufbauten ist den
Proportionen der Dachflachen und des Gebaudes anzupassen.
Die geschlossene Erscheinung der Dachflache muss bewahrt blei-
ben. Front und Wande der Dachaufbauten sind in Farbe und Ma-
terial auf das Dach und auf das Gebaude abzustimmen. Die Ge-
samtbreite der Dachaufbauten darf ein Drittel der betreffenden da-
runterliegenden Fassadenlange nicht Uberschreiten.

Vereinzelte hochrechteckige Dachflachenfenster bis zu einer
Grosse von 0.5 m? Glasflache sind zulassig. Sie kdnnen zusam-
mengefasst und als schmale Dachflachenlichtbander parallel oder
senkrecht zum First angeordnet werden. Dachflachenfenster und
-lichtbander sind in ihrer Gesamtwirkung auf das Erscheinungsbild
des Gebaudes abzustimmen. Sie sind in die Dachflache einzulas-
sen. Aussenliegende Storen sind nicht zulassig. Dacheinschnitte
sind nicht gestattet.

[.]1
[L.]°1

Art. 29 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 1 Z6BA1

1

Zonenzweck und Nutzung richten sich nach den Vorschriften des
kantonalen Baugesetzes (Art. 9).

Art. 30 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 2 Z6BA2

1

Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 2 ist fir einen Sport-
platz mit den dafir notwendigen Anlagen und das Abstellen von
Fahrzeugen vorgesehen. Hochbauten sind nur im Umfang von
Klein- und Anbauten zulassig. Die Bauten sind unauffallig zu ge-
stalten.

Wenn der Bedarf nachgewiesen ist und die Gestaltung nicht nega-
tiv beeinflusst wird, kann der Gemeinderat Hauptgebaude mit einer
anrechenbaren Gebaudegrundflache von maximal 100.0 m? bewil-
ligen. Fur diese gelten die maximalen Hohenmasse fir Klein- und
Anbauten.

Im Ubrigen gelten die Vorschriften von Art. 29.

1 Gestrichen gemass Beschluss des Regierungsrates vom 22. Juni 2021

Dachgestaltung

Nutzung

Kleine
Hauptgebaude
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Grundsatz

Nutzung

Grundsatz

Nutzung

Grundsatz

Nutzung

Einordnung

Grundsatz

Gewasserab-
standslinien

Eingedolte
Gewasser
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Art. 31

' Die Gartenzone dient der Gliederung des Baugebietes und der
Bewahrung wertvoller Grunflachen vor der Uberbauung.

2 Zulassig sind Kleinbauten bis maximal 20 m? Grundflache, sowie

kleine Bauten und Anlagen fir Spiel und Erholung, sofern der Zo-
nenzweck gewahrt bleibt. Abstellplatze sind nicht zugelassen.

Gartenzone GaZ

Art. 32 Strassenzone Str

' Die Strassenzone umfasst Strassen, Wege und Platze mit ihren
Nebenflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten inner-
halb des Baugebiets.

2 Sie dienen der Verkehrserschliessung des Baugebiets.

3. Grundnutzungszonen des Nichtbau-
gebiets

Art. 33 Landwirtschaftszone LW

T Zweck und Nutzung der Landwirtschaftszone richten sich nach
den Vorschriften des Raumplanungsgesetzes des Bundes (RPG).

2 Flr Wohnbauten gelten die Vorschriften der Wohnzone W2, aus-
genommen die Ausnutzungsziffer. Sie sind sorgfaltig in das Land-
schaftsbild einzufugen.

3 Landwirtschaftliche Bauten sind sorgfaltig in das Landschaftsbild
einzuflgen. Die zulassigen Masse richten sich nach den Massvor-
schriften im Anhang 2.

Art. 34 Gewasser und Gewasserraume G

T Gewasser und ihre Gewasserraume sind geschiitzt. Fiir Nutzung
und Bewirtschaftung gelten die Vorschriften der eidg. Gewasser-
schutzgesetzgebung. Fir Wasserbau und Gewasserunterhalt gel-
ten die kantonalen Vorschriften.

2 Die Gewasserabstandslinien legen die Mindestabstande fiir Bau-
ten und Anlagen fest. Innerhalb dieser Linien gelten die Gestal-
tungs- und Bewirtschaftungsvorschriften der eidgendssischen Ge-
wasserschutzgesetzgebung.

3 Die im Zonenplan definierten eingedolten Bachverlaufe ohne Ge-
wasserabstandslinien sind von den Gewasserabstandsvorschriften
ausgenommen. Die Leitungen durfen nicht Gberbaut werden. Der
Zugang zu den Leitungen muss zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet
sein.
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Eine standortgerechte Uferbestockung ist von den Anstossern zu
dulden. Bei revitalisierten Gewasserabschnitten 3. Klasse sind die
Gemeinden fur Unterhalt und Pflege zustandig; in allen Ubrigen
Fallen bei Gewassern 3. Klasse die Grundeigentimer.

Bei stehenden Gewassern mit einer Flache von weniger als

5'000 m?, die keine Gewasserabstandslinien aufweisen, gilt ein
Abstand von mindestens 5 m ab Uferlinie. Die Vorschriften der
eidg. Gewasserschutzgesetzgebung flr Nutzung und Bewirtschaf-
tung kommen hier nicht zur Anwendung. Ausgenommen von den
Abstandsvorschriften sind Schwimmbader und Kleinstgewasser
wie zum Beispiel Weiher und dergleichen.

Art. 35 Strassenareal StrA

Das Strassenareal umfasst Strassen, Wege und Platze mit ihren Ne-
benflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten ausserhalb
des Baugebiets.

Art. 36 Materialabbauzone MA

1

In die Materialabbauzone werden Gebiete zur Gewinnung von Bo-
denmaterialien zugewiesen.

Materialabbau, Rekultivierung und Gestaltung missen im Sinne
des Umwelt- und Gewasserschutzes sowie des Natur- und Hei-
matschutzes erfolgen. Spatestens mit der Einreichung des Abbau-
gesuches hat der Gesuchsteller einen Abbau- und Wiederherstel-
lungsplan einzureichen, der Auskunft Gber die vorgesehene Wie-
derherstellung des abgebauten Gebietes flr die Folgenutzung
gibt.

In der Materialabbauzone sind nur Bauten und Anlagen zulassig,
die dazu dienen, Material zu gewinnen oder zu brechen und fir
den Abtransport aufzubereiten. Sie sind nach beendetem Abbau
durch den Eigentimer auf eigene Kosten zu entfernen.

Art. 37 Wald W

1

Der Wald untersteht der eidgendssischen und kantonalen Wald-
gesetzgebung. Bauten und Anlagen sind nur nach Massgabe des
Ubergeordneten Rechts zulassig.

Die Darstellung des Waldes im Zonenplan hat nur informativen
Charakter.

Gewasseunterhalt

Stehende
Gewasser

Grundsatz

Bedingungen

Bauten und
Anlagen

Grundsatz

Verbindlichkeit
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4.

Uberlagernde Zonen

Art. 38 Uberlagernde Ortsbildschutzzone OS

1

Fir das Ortsbild besonders bedeutsame Teile des Dorfkerns und
angrenzender Bereiche gelten als Ortsbildschutzzone (Ensemble-
schutz gemass Art. 7 NHG-SH).

Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung sind besonders sorg-
faltig zu gestalten und haben sich in Stellung, Farbgebung, Mate-
rialwahl und Gestaltung in den baulichen und landschaftlichen
Charakter ihrer Umgebung einzuordnen.

Die Erhaltung, Pflege und Erneuerung des Ortsbilds ist, wenn
nicht triftige Griinde dagegen sprechen, ohne den Abbruch von
Bauten zu erreichen. Vor der Erteilung von Abbruchbewilligungen
sind die Auswirkungen auf das Ortsbild sorgfaltig zu prifen.

Der Gemeinderat holt vor der Erteilung einer Baubewilligung bzw.
Abbruchbewilligung die Stellungnahme der kantonalen Denkmal-
pflege ein.

In Gebieten mit Uberlagernder Ortsbildschutzzone kann der Ge-
meinderat in der Baubewilligung Auflagen bezliglich Standort, Ab-
messung und Farbgebung von Sonnenkollektoren und Aussenan-
tennen machen.

Art. 39 Uberlagernde Naturschutzzone kommunal UNk /

tibergeordnet UNii

Die uberlagernde Naturschutzzone kommunal bzw. Ubergeordnet
umfasst Schutzgebiete und Schutzobjekte von kommunaler bzw.
Ubergeordneter Bedeutung samt zugehdriger Umgebungsflache
(Pufferzone). Sie dient der Wiederherstellung und Vernetzung
naturnaher Lebensraume bedrohter Tiere und Pflanzen sowie dem
Schutz und dem Erhalt naturnaher Landschaftsteile.

Neue Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind ver-
boten, soweit sie nicht dem Schutz oder Unterhalt der Schutz-
gebiete bzw. Schutzobjekte dienen.

Die jeweiligen Schutz- und Pflegemassnahmen sind im Natur-
schutzinventar gemass Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG)
enthalten. Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen
werden in einem Bewirtschaftungsvertrag, mit einer Schutzver-
fligung oder einer Vereinbarung zwischen den Grundeigentliimern
bzw. Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton ge-
regelt.

Die Grundnutzung der Uberlagerten Zone ist gewahrleistet, soweit
sie den jeweiligen Schutzzielen nicht widerspricht.
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Art. 40 Landschaftsschutzzone LS

1

Die Uberlagerung Landschaftsschutz bezweckt die dauernde Er-
haltung dieser Landschaften in ihrer nattrlichen oder kulturhistori-
schen Schonheit und Eigenart oder der Freihaltung von Aussichts-
lagen im Nichtsiedlungsgebiet.

Die bodenabhangige landwirtschaftliche Nutzung wird durch die
Vorschriften nicht berGhrt. Bauten und Anlagen sind gestattet, so-
weit sie zur Pflege oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig
sind und dem Zweck der Uberlagerung nicht widersprechen.

Bestehende naturliche Gelandestrukturen wie Erhebungen, Tobel,
Hange, Mulden usw. sowie gewachsene Strukturen wie Terrassie-
rungen usw. sind zu erhalten. Zudem durfen Waldrander nicht be-
gradigt und Wiesen nicht aufgeforstet werden. Abgrabungen, Auf-
schuttungen und Ablagerungen sind nicht zulassig.

Art. 41 Archaologische Schutzzone AS

1

Die Bezeichnung archaologischer Schutzzonen bezweckt, er-
kannte oder vermutete Fundstellen vor ihrer Zerstérung zu bewah-
ren beziehungsweise diese vor ihrer Zerstdrung oder Veranderung
der Dokumentation und wissenschaftlichen Untersuchung zugang-
lich zu machen.

Baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen sind der Kantons-
archaologie durch den Gemeinderat friihzeitig zu melden.

Der Schutz erfolgt nach Massgabe des kantonalen Natur- und Hei-
matschutzgesetzes (NHG).

Art. 42 Quartierplanpflicht Qu

In quartierplanpflichtigen Gebieten bildet ein rechtskraftiger Quartier-
plan Bestandteil der Baureife.

Art. 43 Uberlagernde Reservezone URes

Die Uberlagernde Reservezone dient der zuklnftigen Erweiterung der
Bauzone. Es durfen keine Bauten erstellt werden.

Zweck

Nutzung

Schutzumfang

Zweck

Meldung

Schutzumfang
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Art. 44 Naturgefahrenzone NGZ

1

5.

Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturge-
fahren eine Gefahrdung aufweisen. Als Naturgefahren gelten
Hochwasser und Massenbewegungen.

Die Gefahrenzone rot (erhebliche Gefahrdung G1) bezeichnet Ge-
biete mit erheblicher Gefahrdung von Leben und Sachwerten. Die
Errichtung von Bauten und Anlagen ist verboten, ausgenommen
sind Bauten und Anlagen, die der Gefahrenabwehr dienen. Um-
und Anbauten sind moglich, wenn sie der Risikominimierung die-
nen.

Die Gefahrenzone blau (mittlere Gefahrdung G2) bezeichnet die
Gebiete mit mittlerer Gefahrdung von Leben und Sachwerten.
Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass durch optimale
Standortwahl, konzeptionelle Gestaltung und bauliche Massnah-
men der Gefahrdung Rechnung getragen wird. Mit dem Bauge-
such ist ein Objektschutznachweis einzureichen, welcher aufzeigt,
dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle Scha-
den durch Naturgefahren angemessen vermieden werden kénnen
und dass sich durch die Schutzmassnahmen nicht auf anderen
Grundstiicken eine Erhdhung der Gefahr ergibt.

Die Gefahrenzonen gelb (geringe Gefahrdung G3) und weiss-gelb
(Restgefahrdung G4) bezeichnen Gebiete mit seltenen und sehr
seltenen Ereignissen. Vorsorgliche Massnahmen zum Schutz von
Bauten und Anlagen obliegen der Bauherrschaft. Bei Sonderrisi-
ken gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone blau.

Der Bestandesschutz richtet sich nach den Vorschriften des kan-
tonalen Baugesetzes (Art. 48 f.).

Linien- und objektbezogene Fest-
legungen

Art. 45 Denkmalschutzobjekt kommunal DOk/iibergeordnet DOIi

1

Denkmalschutzobjekte sind klassifiziert und unterliegen zusatz-
lichen Vorschriften. Bauten mit der Einstufung A (sehr wertvoll/
Denkmalschutzobjekt Ubergeordnet) und B (wertvoll/Denkmal-
schutzobjekt kommunal) sind im Zonenplan 1:2000 gekenn-
zeichnet und in Inventaren festgehalten (Anhang 4).

Denkmalschutzobjekte durfen grundsatzlich nicht abgebrochen
werden. lhr ausseres Erscheinungsbild und ihre innere pragende
bauoriginale Grundstruktur sowie bedeutende Ausstattungsmerk-
male sind zu erhalten.

Unterhaltsarbeiten an der Gebaudehiille sowie bauliche Verande-
rungen im Innern sind der Gemeinde frihzeitig zu melden.

Bei Baugesuchen zu kommunalen Schutzobjekten holt der Ge-
meinderat nach Notwendigkeit eine Fachstellungnahme ein.
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Art. 46 Geschiitzter Baum Bg

Geschutzte Baume gelten als Schutzobjekte im Sinne von Art. 8ff des
kantonalen Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG). Der Gemeinde-
rat sorgt durch Vereinbarungen oder Schutzverfigungen fur den not-
wendigen Objektschutz.

6.  Orientierungsinhalte
Art. 47 Quartierplan rechtsgiiltig Qur

In Gebieten, wo ein rechtsgultiger Quartierplan besteht, sind die ent-
sprechenden Vorschriften des Quartierplans zu beachten.
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Inkrafttreten

Aufhebung
bestehenden
Rechts
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E.  Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 48 Vollzug

Der Gemeinderat erlasst die zur Ausfihrung dieser Bauordnung erfor-
derlichen Vorschriften und Gberwacht den Vollzug.

Art. 49 Sanktionen

Die Ubertretung der Vorschriften dieser Bauordnung und der darauf
gestitzten Verfligungen wird nach den Bestimmungen des kantonalen
Baugesetzes (Art. 85 ff.) bestraft.

Art. 50 Ubergangsbestimmung

Diese Bauordnung findet Anwendung auf Bauvorhaben und Planun-
gen, Uber die der Gemeinderat bei Inkrafttreten dieser Bauordnung
noch nicht rechtskraftig entschieden hat.

Art. 51 Inkrafttreten

' Diese Bauordnung tritt nach Annahme durch das zustandige Ge-
meindeorgan mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die Bau-
ordnung vom 2. Juni 2008 werden aufgehoben.

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 29.06.2020
Offentliche Auflage vom 14.08.2020 bis 03.09.2020

Im Namen des Gemeinderates

Die Gemeindeprasidentin Die Gemeindeschreiberin
Vreni Wipf Claudia Schmid-Gebert
Vom Regierungsrat genehmigt am 22.06.2021
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Anhang

Vorbemerkungen

Die Anhange sind wie folgt gekennzeichnet:

[kantonal] = kantonale Bestimmung, durch die Gemeinde nicht abédnderbares, libergeord-
netes Recht (kursiv)

[kommunal] = kommunale, durch die Gemeinde zu bestimmende Festlegung. Zu deren
Anderungen bedarf es einer formellen Anderung der Bauordnung.
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Anhang 1: Baubewilligungspflicht gemass Art. 54 BauG

26

[kantonal]

Bauten und Anlagen bedlirfen der behérdlichen Bewilligung.

Dies gilt fiir alle Vorkehren, durch welche nachbarliche oder 6ffentliche Interessen
beriihrt werden kbénnten, insbesondere fiir:

a) die Errichtung neuer und die Erneuerung, Anderung und Erweiterung bestehen-
der Hoch- und Tiefbauten, inkl. kulturhistorisch sowie gesundheits- oder baupoli-
zeilich und energetisch bedeutsame bauliche Massnahmen im Freien und im In-
neren bestehender Bauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen;

c) den Abbruch oder die Wiederherstellung einer Baute oder eines Teils davon;

d) die Errichtung von Jauchegruben sowie von Mauern und Einfriedungen, wenn
sie die Héhe von 1,50 m libersteigen;

e) die Einrichtung von Abstellfléchen fiir Motorfahrzeuge, Lagerungsplétzen, Abla-
gerungs- und Materialentnahmestellen, Zelt- und Campingplatzen;

f)  Antennen- und Reklameanlagen;

g) Bohrungen und Geldndeverdnderungen, die zum gewachsenen Boden eine Ni-
veaudifferenz von mehr als 1,50 m bewirken oder welche mehr als 200 m3 Auf-
schiittungen oder Abgrabungen umfassen;

h) provisorische Bauten und Fahrnisbauten, welche (iber léngere Zeitrdume abge-
stellt oder ortsfest verwendet werden, wie Wohnwagen und Treibhéuser.

Bei éffentlichen Bauten qilt das in diesem Abschnitt geregelte Verfahren nur soweit,

als die einschlégigen Gesetze nichts anderes vorschreiben.

Nach technischen Normen gepriifte Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf
Déchern in Bauzonen bedlirfen, soweit sie 35 m? nicht (iberschreiten und eine zu-
sammenhéngende, die librige Dachfléche um héchstens 20 cm liberragende Fldche
bilden, keiner behérdlichen Bewilligung. In Ortsbildschutzzonen sowie auf wertvollen
denkmalgeschdiitzten oder -inventarisierten Geb&uden sind solche Anlagen bewilli-
gungspflichtig. Der Regierungsrat bezeichnet die entsprechenden technischen Nor-
men.
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Hochst- und Mindestmasse
[kommunal]

Anhang 2

Hochst- und Mindestmasse Regelbauweise
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Abweichende Hochst- und Mindestmasse bei Quartierplanen
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Anhang 3: Baubegriffe und Messweisen
[kantonal] + [kommunal]

Die Baubegriffe und Messweisen in diesem Anhang sind teilweise dem Gesetz Uber die
Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz [SHR
700.100] entnommen, soweit sie auf kommunaler Ebene Anwendung finden. Diesbe-
zlglich gilt das Ubergeordnete Recht.

Zusatzlich enthalt der Anhang kommunale Festlegungen. Zu deren Anderungen bedarf
es einer Anderung der Bauordnung.

Erlduterungen und Skizzen fur die Anwendung in der Praxis siehe auch Arbeitshilfe Nut-
zungsplanung des Kantons Schaffhausen.

Die Nummerierung folgt der Nummerierung im Anhang des Baugesetzes.

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain [kantonal]

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser
infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom
natlrlichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder er-
schliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs-
oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.
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2, Gebaude
2.1 Gebaude [kantonal]

Gebéq.de sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine
feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

211 Hauptgebaude [kommunal]

Hauptgebaude sind Gebaude, die keine unterirdischen Bauten oder Unterniveaubauten
sind und die mindestens einer der folgenden Kriterien erfillen:

e Sie Uberschreiten die Maximalmasse fir Kleinbauten
+ Sie verflgen Uber Hauptnutzflachen

2.2 Kleinbauten [kantonal]

Kleinbauten sind freistehende Geb&ude, die in ihren Dimensionen die folgenden Masse
nicht Giberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten: Gebdudegrundflache 50 m?,
Fassadenhéhe 3.50 m und Gesamthéhe 5 m.

2.3 Anbauten [kantonal]

Anbauten sind mit einem anderen Gebédude zusammengebaut, liberschreiten in ihren
Dimensionen die zuldssigen Masse gemaéss Ziff. 2.2 nicht und enthalten nur Nebennutz-
flachen.

Iﬂ—b.
1 a 1
|:| nur Nebennutzflachen und
PR in den Dimensionen beschrankt
a Gebaudelédnge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebéude Kleinbaute
I—- a -—I

Skizze: Anbauten und Kleinbauten
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24 Unterirdische Bauten [kantonal] + [kommunal]

Unterirdische Bauten sind Gebé&ude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Ge-
lander und Briistungen vollsténdig unter dem massgebenden respektive unter dem tiefer
gelegten Terrain liegen.

Fir unterirdische Bauten und fur Unterniveaubauten gilt ein reduzierter Grenzabstand
von mindestens 0.5 m.

Die Fassadenflucht des unterirdischen Baukodrpers ist sinngemass wie bei oberirdischen
Gebaudeteilen zu bestimmen. Die Fassadenlinie wird gebildet durch die Schnittlinie von
Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

2.5 Unterniveaubauten [kantonal]

Unterniveaubauten sind Geb&ude, die héchstens bis zu 0.50 m (iber das massgebende
respektive (iber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

- —#‘ ._ -5
'R I R . S| 1b
==~ UNB UNB <
= Fassade 1 Fassade 2
us || ——— - =
f I R I N 1b
Treppe Fassade 3 Fassade 4

= = ' Fassadenlinie

== (Qberkante fertig Boden
UIB Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Hoéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darlber
hinausragenden UNB- Decke.

b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB

Anteil Uber der Fassadenlinie
Skizze: Unterniveaubauten und unterirdische Bauten
2.6 Anlage [kommunal]

Mit Ausnahme von Gebauden gelten als Anlagen im Rahmen dieser Bauordnung samtli-
che ortsfesten baulichen Einrichtungen, fur deren Errichtung oder Anderung eine Bewiilli-
gungspflicht besteht.
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3. Gebaudeteile
3.1 Fassadenflucht [kantonal]

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die
aussersten Punkte des Baukérpers lber dem massgebenden Terrain. Vorspringende
und unbedeutend riickspringende Gebéudeteile werden nicht berticksichtigt.

3.2 Fassadenlinie [kantonal]

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Ebenes Gelande: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Geb&udeteil |

'o” "o" H "v" I "a'
¢"' ,’o" I ’o” ’a"
T T ~ - G <1 (g
I i | |
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Gelande: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) m_— T Fassadenlinie
i Fassadenflucht

Lo e
T e e e e e T

massgebendes Terrain

Skizze: Fassadenflucht und Fassadenlinie
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3.3 Projizierte Fassadenlinie [kantonal]

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtli-
chen Vermessung.

>
5
o
o
s
(]

unbedeutend
riickspringender
Gebaudeteil

Gebaude

vorspringender
Gebaudeteil

projizierte Fassadenlinie

o
.

Skizze: Projizierte Fassadenlinie
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3.4 Vorspringende Gebaudeteile [kantonal] + [kommunal]

Vorspringende Gebé&udeteile ragen héchstens bis 1.50 m (fiir die Tiefe) liber die Fassa-
denflucht hinaus und diirfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - 40% (fiir die Breite)
des zugehorigen Fassadenabschnitts nicht (iberschreiten.

Bei nicht Ubereinander liegenden vorspringenden Gebaudeteilen ist die maximale Breite
Uber alle Geschosse eines Fassadenabschnitts einzuhalten (Umhdillende der vorsprin-
genden Gebaudeteile, siehe Skizze).

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>3 >b
e el i s - >
la !

I - =
| zugehoriger
| Fassadenabschnitt

/ !
vorspringender / zugehdriger 1
Gebéudeteil / Fassadenabschnitt
l<al #~ L<bl

L e = = = -

a  zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b  zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile
1, projizierte Fassadenlinie

-
Feameans Y S e -
, <b
'-'--'; iy S ey el el .|
L = el
' . / - [P E—
e J1 <b <b
massgebendes Terrain Fassadenlange

Skizze: Vorspringende Gebaudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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Fassadenabschnitt

nl

zuldssiger Anteil
(max. 40% Fassadenabschnitt)

Skizze: Vorspringende Gebaudeteile (kommunale Regelung)

3.5 Riickspringende Gebaudeteile [kantonal]

Riickspringende Gebéudeteile sind gegentiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

.......................................... ‘k
a 4
_______ "______1 p IIIPETEE. S
| d
I .......
riickspringender | § 'r"' unbedeutend
Gebaudeteil B | riickspringender

b | >b Gebaudeteil

b | FA

b |

b |

- —

—t a

i >al b
Lk
LB
I
B
|
I
b e e

a zulassiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zulassiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA zugehoriger Fassadenabschnitt

[y Fassade

. Fassadenlinie

Skizze: Riickspringende und unbedeutende riickspringende Gebéudeteile
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4, Langenbegriffe, Langenmasse

4.1 Gebaudelange [kantonal] + [kommunal]

Die Gebéudelédnge ist die langere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die pro-
jizierte Fassadenlinie umfasst.
Anbauten im Sinne von Ziff. 2.3 werden nicht zur Gebaudelange angerechnet.

4.2 Gebaudebreite [kantonal]

Die Gebéaudebreite ist die klirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die

projizierte Fassadenlinie umfasst.
=@
Q@“
¥

Gebaude ]

Gebaudelange

Gebaude

Gebaudebreite

I ; Fassadenlinie

l=— Flachenkleinstes Rechteck

X =

Skizze: Gebdudeldnge und Gebdudebreite
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse
5.1 Gesamthohe [kantonal]

Die Gesamthéhe ist der grésste Héhenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden
Terrain.

5.2 Fassadenhohe [kantonal] + [kommunal]

Die Fassadenhoéhe ist der grésste Héhenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassaden-
linie.

Bei Bauten in Hanglagen darf die Fassadenhdhe auf der Talseite um das Mass Uber-
schritten werden, wie sie auf der Bergseite unterschritten wird, im Maximum jedoch um
2.0 m (siehe Skizze).

Briistung

RN\ | '
A Zl
' Fassadenhdhe Fh Fassadenhéhe Fh
giebelseitige traufseitige o i i
Fassadenhohe Fh "L Fassadenhshe Fh fur Talfassade fur Seitenfassade
fiir Talf de fommad Ry adannn
& 1 *
oo A X
L - R

COOT T T T T T A T T T LT T LTI

massgebendes Terrain

technisch bedingte Dachaufbaute

i il ! Bristung
i/ﬁ\i ) l !

A N < &4
LN

Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

Skizze: Fassadenhéhe
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Skizze: Bauen an Hanglagen

5.3 Kniestockhohe [kantonal]

Dieser Begriff wird in der Bauordnung nicht verwendet.

5.4 Lichte Hohe [kantonal]

Die lichte Héhe ist der H6henunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens
und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Ge-
schosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

[ "4 l "4

L g
\ LI/H L~ /ll/lA ]

Lichte H6he Geschosshodhe Lichte H6he Geschosshdhe Lichte H6he Geschosshdhe

e e e & S =

Skizze: Lichte H6he
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6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse [kantonal]

Dieser Begriff wird in dieser Bauordnung nicht verwendet.

6.2 Untergeschosse [kantonal]

Dieser Begriff wird in dieser Bauordnung nicht verwendet.

6.3 Dachgeschosse [kantonal]

Dieser Begriff wird in dieser Bauordnung nicht verwendet.

6.4 Attikageschosse [kantonal] + [kommunal]

Attikageschosse sind auf Flachdédchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das Attika-
geschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegenliiber dem darunter liegen-
den Geschoss um mindestens 3 m zuriickversetzt sein.

Bei Bauten in Hanglage ist der Ruckversatz auf der Talseite anzuordnen. Die Fassaden-
hohe ist bei der Fassade mit Rickversatz einzuhalten.

Attikageschoss

l

>a |
)
\{ollg:(eschoss
yollgéschoss a Minimales Mass fiir die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Voligeschoss

l l

Vgllgéschoss Vpllgéschoss

Vollgéschoss Vgiige choss

Skizze: Attikageschosse
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1. Abstande und Abstandsbereiche

741 Grenzabstand [kantonal] + [kommunal]

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze.

Bei Anlagen wie Zufahrten, Zugange und Abstellplatze sowie unterirdischen Bauten und
Unterniveaubauten, die keine schadlichen oder lastigen Einwirkungen verursachen be-
tragt der Grenzabstand 0.50 m, sofern keine wesentlichen Immissionen ausgehen. An-
dernfalls ist der baugesetzliche Mindestabstand einzuhalten.

711 Mehrlangenzuschlag [kommunal]

Der Mehrlangenzuschlag bezeichnet bei Gebaudelangen oder Gebaudebreiten, welche
das in der Tabelle im Anhang 2 festgelegte Mass Uberschreiten, den Zuschlag zum or-
dentlichen Grenzabstand.

Der Grenzabstand ist um 1/4 der Mehrlange, jedoch um hoéchstens 5 m zu vergrossern.
ZurUckversetzte Gebaudeteile von Hauptgebduden werden nur soweit bertcksichtigt, als
sie einen Grenzabstand von weniger als 10.0 m aufweisen.
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7.2 Gebaudeabstand [kantonal] + [kommunal]

Der Gebéudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier
Gebé&ude.

Die Gebaudeabstande richten sich nach den feuerpolizeilichen Vorschriften. Unabhangig
von den feuerpolizeilichen Vorschriften ist zwischen Hauptgebauden mit Wohnnutzungen
ein Gebdudeabstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Kleiner und grosser Grenzabstand

~
N\
/
4

kleiner Grenzabétand

S =P

............... [ — grosser Grenzabstand— ok
A G 4
O—==m s O
r \\ —————— = [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
..... Y 4 \ ---= Fassadenlinie
| |
| |
I : |
I 1
| : ! Grosser Grenzabstand und
L | . Mehrliangenzuschlag
N mG | " :
::I“‘T\ . ) kleiner Grenzabstand te—s!
— et B i :

71

o ———————— = O mit Mehriangenzuschlag
Baulinie tritt an Stelle E'_F’
der Abstandsvorschrit === esssssccceres

A  Grenzabstand
G Geb&udeabstand grosser Grenzabstand—
mG mindestens einzuhaltender Gebdudeabstand
T~ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

=-=== Fassadenlinie

0—O Parzellengrenze

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
===« Fassadenlinie

Figur 7.1 -7.3 Abstinde und Abstandsbereiche

o o O
t Av t Av
Av i Av Av Av
Av  Abstandsvorschrift
H i bebaubarer Bereich
] Baubereich
Baulinie
Parzellengrenze
AV geefeogfeccaflecegfocecfecegdoccefecegdocceglocess ——
O /f O O O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
Skizze: Absténde
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7.3 Baulinien [kantonal]

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender
und geplanter Anlagen und Flédchen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4 Baubereich [kantonal]

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvor-
schriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.
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8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache [kantonal]

Zur anrechenbaren Grundstlicksflache (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bau-
zone liegenden Grundstiicksflachen bzw. Grundstiicksteile. Die Flachen der Hauszufahr-
ten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden die Fldachen der Grund-, Grob- und
Feinerschliessung.

8.2 Geschossflachenziffer [kantonal]

Dieser Begriff wird in der Bauordnung nicht verwendet.

8.3 Baumassenziffer [kantonal]

Dieser Begriff wird in der Bauordnung nicht verwendet.

84  Uberbauungsziffer [kantonal]

Dieser Begriff wird in der Bauordnung nicht verwendet.

8.5 Grunflachenziffer [kantonal]
Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Griinflache (aGrF) zur
anrechenbaren Grundstticksfléche.

Als anrechenbare Griinflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflichen dienen.

Griinflachenziffer GZ = anrechenbare Griinflache aGrF / anrechenbare Grundstiicksfla-
che aGSF

8.6 Ausniitzungsziffer [kommunal]

Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache und der anrechenbaren Grundstlicksflache.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem Wohnen, dem Arbeiten
und dem Gewerbe dienenden und hierfur verwendbaren ober- und unterirdischen Ge-
schossflachen einschliesslich der zugehoérigen Erschliessungsflachen und der Mauer-
und Wandquerschnitte der Innenwande ohne die Wandquerschnitte der Aussenwande.

Nicht angerechnet werden:

a) Kellerraume, sofern sie den wohn- und arbeitshygienischen Anspriichen nicht genu-
gen,

b) Flachen unter Dachschragen bis zu einer lichten Hohe von 1.5 m,

c) unbelichtete Abstellrdume bis max. 5.0 m? innerhalb der Wohnungen,

d) unterirdische gewerbliche Lagerraume,

e) Heiz-, Kohlen- und Tankraume, Raume flr Energiespeicher, Waschkichen und Tro-

ckenraume, Schutzraume u. dgl.,
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f) Maschinenraume flr Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen, Installationsraume u. dgl.,

g) nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fir Motorfahrzeuge, Velos, Kin-
derwagen u. dgl.,

h) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume er-
schliessen,

i) Uberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Dachterrassen,

j) Gartensitzplatze, ein- und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengange
oder gewerbliche Lagerrdume dienen,

k) Wintergarten bis zu einer Flache von 12.0 m? je Wohneinheit, sofern sie nicht beheizt
sind und die dahinterliegenden Raume noch anderweitig bellftet werden kdnnen.

Die zulassigen Ausnitzungsziffern dirfen dann Uberschritten werden, wenn auf benach-

barten Grundstucken eine entsprechende Nutzungsbeschrankung durch Anmerkung im

Grundbuch sichergestellt wird und kein Uberwiegendes o6ffentliches oder privates Interes-

se entgegensteht.

Als benachbart gelten Grundstlcke, die in derselben Nutzungszone liegen, héchstens
durch eine Erschliessungsstrasse getrennt sind und in einem engen raumlichen Zusam-
menhang stehen. Zudem darf die Ausnutzungsubertragung zu keiner ortsbaulich uner-
wunschten Konzentration der Bausubstanz fihren und muss, bezogen auf das profitie-
rende Grundstlck, untergeordnet bleiben.

Grundsticksflache

Grundstticksflache innerhalo GrundstUcksflache ausserhalb
der Bauzone der Bauzone

Anrechenbare Erschliessungs-

Grundstuicksflache flachen

F
§
]

|
11

I_
'_

| Gebaudeflache

| Abstandsfiachen

| Freihalteflachen *

| Grunderschliessung
| Groberschliessung

| Feinerschliessung

| Hauszufahrt
|GrUnfléohen *

1 ez - [

anrechenbar z.T. anrechenbar nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Grunflachen, soweit sie Bestandteil der
Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungsziffer belegt sind.

Skizze: Anrechenbare Grundstiicksflache
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9. Immissionsmasse [kommunal]

Die Zulassigkeit von Betrieben richtet sich unter larmschutzrechtlichen Aspekten aus-
schliesslich nach dem Umweltschutzgesetz und seinen Ausfuhrungsbestimmungen, ins-
besondere der Larmschutzverordnung. Die nachfolgende Beschreibung der Immissions-
masse hat rein informativen Charakter.

Grundsatz

Jedermann ist verpflichtet, alle baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um
Einwirkungen auf die Umgebung maoglichst gering zu halten. Er hat diese Vorkehrungen
in zeitlich und sachlich angemessener Weise der technischen Entwicklung anzupassen.

Larmimmissionen
Das Mass der zulassigen Larmimmissionen wird durch die Bauordnung bestimmt (An-
hang 2).

Begriffe
Es wird zwischen nicht storenden, massig stérenden und stérenden Betrieben unter-
schieden.

* "nicht storend": Als "nicht stérend" gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in
Wohnquartiere passen und keine grosseren Auswirkungen entfalten als in Wohn-
quartieren Ublich. (Empfindlichkeitsstufe 1l LSV).

* "massig storend": Als "massig storend" gelten Betriebe, deren Auswirkungen im
Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, nicht dauernd
auftreten und auf die Ublichen Arbeitszeiten wahrend des Tages beschrankt sind. Der
Gemeinderat kann zeitlich beschrankte Ausnahmen ausserhalb der tblichen Arbeits-
zeit bewilligen (Empfindlichkeitsstufe Il LSV).

» "storend": Als "storend" gelten Bauten, Anlagen und Betriebe mit weitergehenden
Auswirkungen. Dazu gehoren in der Regel auch Bars, Dancings, Spielsalons usw.
Die Bestimmungen des Gastgewerbegesetzes bleiben vorbehalten (Empfindlichkeits-
stufe IV LSV).
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10. Definitionen aus SIA 416

Geschossflache GF
Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und (iberdeckte Grundrissfldche
der zugénglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsflachen.

Nicht als Geschossfldchen gerechnet werden Fldchen von Hohlrdumen unter dem un-
tersten zugénglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

* Nettogeschossflache NGF
* und Konstruktionsflache KF.

Nettogeschossfliche NGF
Die Nettogeschossfldche NGF ist der Teil der Geschossfléche GF zwischen den um-
schliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.

Die Nettogeschossfldche NGF gliedert sich in

*  Nutzflache NF,
*  Verkehrsflache VF und
*  Funktionsflache FF.

Nutzfliche NF
Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der Zweckbestim-
mung und Nutzung des Gebaudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzfléche NF gliedert sich in

* Hauptnutzflache HNF und
* Nebennutzflache NNF.

Hautnutzflache HNF
Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweckbestimmung
und Nutzung des Gebéudes im engeren Sinn dient.

Nebennutzfliche NNF

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Hauptnutzflache
HNF zur Nutzfldche ergénzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung des Gebé&u-
des zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehéren z.B. im Wohnungsbau
*  Waschkuchen,

e Estrich- und Kellerraume,

* Abstellrdume,

* Fahrzeugeinstellraume,

»  Schutzraume und

»  Kehrichtraume.
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Verkehrsfldche VF
Die Verkehrsflédche VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher ausschliess-
lich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehdren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausserhalb der Woh-
nung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und Aufzugsschéchten.

Funktionsfldche FF
Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossfléche NGF, der fiir haustechni-
sche Anlagen zur Verfiigung steht.

Zur Funktionsflache FF gehéren Fldchen wie

* Raume fur Haustechnikanlagen,

*  Motorenraume von Aufzugs- und Férderanlagen,

* Ver- und Entsorgungsschachte,

* Installationsgeschosse sowie Ver- und Entsorgungskanale und
+ Tankraume.
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11.  Zaune, Mauern und Pflanzen, Terrainveranderungen
[kantonal]

Unverbindlicher Auszug aus dem Einfiihrungsgesetz zum ZGB (Stand 1.7.2018)

C. Beschrankungen des Grundeigentums

Art. 93

Bei Aufschiittungen oder Abgrabungen an der Grenze, welche die Oberfldche des
Grundstlickes verdndern, ist ein Mindestabstand von der Grenze von 60 cm einzuhalten;
der Erhéhung oder Tieferlegung ist eine Béschung zu geben, deren Neigung das Ver-
héltnis 2:3 (H6he zu Tiefe) nicht (iberschreiten darf.

Werden geeignete Stabilisierungsmassnahmen getroffen, darf die Béschung, je nach
Haltbarkeit des Bodens, eine Neigung bis zum Verhéltnis 3:2 aufweisen.

Art. 93a
T Der Mindestabstand von der Grenze betrégt fiir neue Anpflanzungen bei
1. Waldbdumen 7.5m
2. grossen Zierbdumen 7.5m
3. Nussbédumen 7.5m
4. hochstdmmigen Obstbdumen 3.5m
5. kleinen Zier- und Nutzbdumen, die Hélfte ihrer Hbhe,
Strduchern sowie Hecken mindestens aber 0.6 m

2 Grenzt ein Flurgrundstiick an die Rebzone, so betragen die Mindestabstédnde ge-
maé&ss Abs. 1 Ziff. 1-4 7.5 m.

3 Gegeniiber Waldgrundstiicken ist fiir Anpflanzungen nach Abs. 1 kein Mindestab-
stand einzuhalten.

4 Fir neue Reb- und Intensivobstanlagen betréagt der Mindestabstand die Halfte ihres
Reihenabstandes, mindestens aber 60 cm fiir Reb- und 1 m fiir Intensivobstanlagen.

5 Zur Gewabhrleistung einer naturnahen Uferbestockung eines Gewéssers kénnen die
Mindestabstédnde geméss Abs. 1 unterschritten werden, wenn die Besonnung der
Nachbargrundstiicke nicht (ibermé&ssig beeintrachtigt wird.

Art. 94

T Fir die bei Bauten zu beobachtenden Absténde sind die Bestimmungen des Bauge-
setzes und des Forstgesetzes massgebend.

2 Die im Baugesetz enthaltenen weiteren Bauvorschriften bleiben vorbehalten.
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Art. 94a

1

Grenzvorrichtungen diirfen an die Grenze gesetzt werden, wenn sie die Héhe von
1.5 m nicht libersteigen. Fiir hbhere Grenzvorrichtungen ist ein Abstand von der Hélf-
te der Héhe (iber 1.5 m einzuhalten.

Fiir lebende Einfriedungen gelten die Mindestabsténde fiir Strducher und Hecken ge-
maéss Art. 93 a Abs. 1 Ziff. 5. Sie sind regelméssig auf das nétige Mass zurtickzu-
schneiden.

Vorrichtungen auf der Grenze kénnen nur im Einversténdnis mit dem Nachbarn er-
richtet werden. An ihnen wird Miteigentum vermutet (Art. 670 ZGB).

Art. 94b

Im Einversténdnis mit dem Nachbarn diirfen die gesetzlichen Mindestabstédnde bei Auf-
schiittungen oder Abgrabungen, Anpflanzungen sowie Grenzvorrichtungen unterschritten
werden.

Art. 94c

1

Anspriiche aus der Unterschreitung von gesetzlichen Mindestabsténden verjghren
funf Jahre nach Anpflanzung eines Baumes geméss Art. 93 a Abs. 1 Ziff. 1-4.

Der Anspruch auf das Zuriickschneiden von kleinen Zier- und Nutzbdumen, Strau-
chern sowie Hecken gemass Art. 93 a Abs. 1 Ziff. 5 und lebenden Einfriedungen
(Art. 94 a Abs. 2) verjahrt nicht.

Art. 94d

Gegendliber 6ffentlichen Strassen und Wegen ergeben sich die Mindestabstédnde und die
zuléssigen Einfriedungen aus der Gesetzgebung liber die Strassen.
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Anhang 4: Liste der Denkmalschutzobjekte,
Inventar gemass Art. 6 und 8 NHG [kommunal]

Vers.-Nr. GB-Nr. Funktion "Name" Hausnamen Klasse
6 1096 Unterdorf 12 Kindergarten B
13 1144 Unterdorf 24 B
20 1151 Im Winkel 2 B
24 1156 Im Winkel 6 B
25 1157 Im Winkel 8 A
27 1163 Im Winkel Trotte B
28 1164 Im Winkel 1 A
29 1165 Vorderdorf 11 B
30 1166 Vorderdorf 13 B
31 1167 Vorderdorf 7 B
33 1169 Vorderdorf 1 B
38 862 In Garten 3 B
42 1076 Ausserdorf 2 B
44 1078 Ausserdorf 8 B
45 1079 Ausserdorf 10/12 Vogtshaus A
54 1103 Ausserdorf 23 B
56 1105 Ausserdorf B
57 1106 Ausserdorf 13 B
69 1136 Unterdorf 27 B
73 1131 Gassli 17 Schulhaus B
77 1124 Mitteldorf Kirche A
79 1127 Gassli 3 A
80 1126 Gassli B
86 1107 Gassli 24 B
87 1108 Gassli 26/28 B
88.2 1109 Gassli 30 B
108 175 Windegg 2 B

Massgebliche gesetzliche Bestimmungen fiir das Bewilligungsverfahren (aus NHG-SH):

Fiir Schutzobjekte der Klasse A (Denkmalschutzobjekte libergeordnet) gilt Art. 8b Abs. 1
NHG-SH:

Massnahmen, die den Zustand eines Schutzobjektes von nationaler oder regionaler Be-
deutung dauernd verédndern, bedlirfen der Bewilligung des Baudepartementes.

Fiir Schutzobjekte der Klasse B (Denkmalschutzobjekte kommunal) gilt Art. 8b Abs. 2
NHG-SH:

Massnahmen, die den Zustand eines Schutzobjektes von lokaler Bedeutung dauernd
verdndern, bedtirfen der Bewilligung des Gemeinderates. Dieser kann die Stellungnahme
einer kantonalen, kommunalen oder privaten Fachstelle einholen.
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Anhang 5: Schlagwortregister

Bauordnung Lohn | Kantonales Verordnung zum
Baugesetz kant. Baugesetz
(BauV)
(Artikel) (Artikel) (88)
Abbruch von Bauten 38.3+4,45.2 54.2
Abgrabungen 16.2+3, 40.3
Anbauten (und Kleinbauten) Anhang 3 (2.2, 2.3) | Anhang Ziff. 2.2,
2.3
Arbeitszone 26
Archéologische Schutzzone 41
Aufschiittungen 16.2,40.3
Ausnahmebewilligung 5 51
Aussenantennen 38.5
Aussteckung 59
Baubewilligungspflicht 4 54
Baubewilligungsverfahren 4 54-74
Baugesuch 6.2,6.3 58
Baukontrolle 8 74
Baulinien 10.2, 284, 12-16, Anhang Anhang
Anhang 3 (7.3) Ziff. 7.3 Fig. 7.1-7.3
Baureife 42 27a
Bauzonen 22 8
Bedingungen und Auflagen 71
Behinderte 38
Besitzstandsgarantie 48,49
Besucherparkplatze 19.2
Dachaufbauten (in Wohnzone) 25.2
Dachaufbauten (in Dorfkernzone) 28.7
Dacheinschnitte (in Dorfkernzone) 28.7
Dachflachenfenster (in Dorfkernzone) 28.7
Dachflachen-Lichtbander (in Dorfkern- | 28.7
zone)
Dachformen (Wohnzone) 25.2
Dachformen (Wohn- und Arbeitszone) | 27.2
Dachziegel 28.6
Denkmalschutzobjekte 45
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Bauordnung Lohn | Kantonales Verordnung zum
Baugesetz kant. Baugesetz
(BauVv)
(Artikel) (Artikel) (88)
Ein- und Ausmiindungen 40
Einpassungsgebot 15 35
Einwirkungen 41
Empfindlichkeitsstufen (L&rm) 23
Energiehaushalt 42a-m
Erschliessung 27a, 28, 29 4-14
Ersatzbauten 28.3-28.4
Fassadenhdhe Anhang 2, Anhang
Anhang 3 (5.2) Ziff. 5.2
Fassadenflucht 28.4, Anhang 3 Anhang Anhang
(3.1 Ziff. 3.1 Fig. 3.1-3.3
Fassadenlinie Anhang 3 (3.2) Anhang Anhang
Ziff. 3.2 Fig. 3.1-3.3
Garagenvorplatze 40
Gartenzone 31
Gebéaude Anhang 3 (2.1) Anhang
Ziff. 2.1
Gebé&udeabstand Anhang 3 (7.2) Anhang
Ziff. 7.2
Gebéaudebreite Anhang 3 (4.2) Anhang
Ziff. 4.2
Gebaudelange Anhang 2, Anhang | Anhang
3(4.1) Ziff. 4.1
Gebuhrenpflicht 9
Gesamthohe Anhang 3 (5.1) Anhang
Ziff. 5.1
Geschlossene Bauweise 28.2ff 33
Gestaltung 35
Grenzabstand Anhang 2, Anhang |32, Anhang
3(7.1) Ziff. 7.1
Grenzbau 32,33
Grenzverlegung 46
Gebé&udeabstand Anhang 3 (7.2) 32, Anhang
Ziff. 7.2
Kulturobjekte (nach NHG) Anhang 4
Kleinbauten (und Anbauten) Anhang 3 (2.2) Anhang Ziff. 2.2




Bauordnung Lohn

Bauordnung Lohn | Kantonales Verordnung zum
Baugesetz kant. Baugesetz
(BauV)
(Artikel) (Artikel) (88)
Landschaftsschutzzone 40
Landwirtschaftszone 33
Larmschutz 23
Linien- und objektbezogene 45, 46
Festlegungen
Lukarne 28.7
Massgebendes Terrain Anhang 3 (1.1) Anhang
Ziff. 1.1
Mobilfunkanlagen 47a
Naturgefahrenzone NGZ 44
Natirliche Gelandestrukturen (in 40.3
Landschaftsschutzzone)
Nichtbaugebiet 33-37
Offentliche Bauten und Anlagen 29, 30 9
Okonomiegebaude (in Anhang 2
Landwirtschaftszone)
Orientierungsinhalt (im Zonenplan) 47
Orts- und Landschaftsbild 1,15 35
Parkplatze 19 36
Projizierte Fassadenlinie Anhang 3 (3.3) Anhang Anhang
Ziff. 3.3 Fig. 3.1-3.3
Quartierplan 12 17-18
Quartierplanpflicht 42
Regelbauweise Anhang 2
Reklameanlagen 54.2
Schleppgauben 28.7
Schitzenswerte Baute 45
Sicherheit (bauliche) 39
Spiel- und Gemeinschaftsflachen 18 37
Strassenabstand 30
Strassenareal (in Nichtbaugebiet) 35
Strassenzone (in Baugebiet) 32
Terrainveranderungen 16
Traufseitige Fassadenhdhe Anhang 2
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Bauordnung Lohn | Kantonales Verordnung zum
Baugesetz kant. Baugesetz
(BauV)
(Artikel) (Artikel) (§8)
Uberlagernde Naturschutzzone 39
kommunal
Uberlagernde Naturschutzzone 39
ubergeordnet
Uberlagernde Ortsbildschutzzone 38
Uberlagernde Zonen 38-44
Ubertretung 49 85
Unterirdische Bauten Anhang 3 (2.4) Anhang
Ziff. 2.4
Unterniveaubauten Anhang 3 (2.9) Anhang
Ziff. 2.5
Vollzug 48 80-87
Vorentscheid 68
Vorspringende Gebaudeteile Anhang 3 (3.4) Anhang
Ziff. 3.4
Wald 37
Wiederaufbau (siehe auch 47
Ersatzbauten)
Wohnbauten (in Landwirtschaftszone) | 33.2
Wohnzone 25
Zone fir offentliche Bauten und 29, 30 9
Anlagen
Zoneneinteilung 22
Zonenplan 11 6, 11




